ROMANIA Anexa nr. ¢ la HCL nr. 27 din 28 februarie 2019
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOFTEANA

CAIET DE SARCINI

in vederea concesionarii prin licitatie publica cu oferta in plic sigilat a suprafetei de 2930 mp,
situat in satul Cucuieti, comuna Dofteana, parte din domeniul public al comunei

1.0biectul concesiunii

Suprafata de teren ce urmeaza a fi concesionata se afla situata in intravilanul satului
Cucuieti, comuna Dofteana, judetul Bacau.

Terenul ce face obiectul concesiunii are suprafata de 2930 mp, situat in satul Cucuieti,
comuna Dofteana, judetul Bacau.

Pe teren se va construi o hala. Constructia se va realiza in conformitate cu documentatiile
de urbanism si pe cheltuiala concesionarului.

In derularea contractelor, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri,
a)bunuri de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul concesiunii, respectiv suprafata de 2930 mp de teren.
b)bunuri proprii — bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, rdman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite
de cdtre acesta pe durata concesiunii.

In contracteie de concesiune se vor mentiona repartitia acestor bunuri fa fncetarea, din orice
cauza, a concesiunii.

II.Durata concesiunii

Contractul de concesiune se va incheia pe o perioada de 49 de ani, cu posibilitatea
prelungirii cu cel mult jumatate din perioada concesionata initial, prin simplut acord de voint3 al
partilor, conf .art 7 lin 3 din OUG nr. 54/2006.

Concesionarul isi va exprima optiunea pentru prelungirea contractului de concesiune fnainte
de expirarea concesiunii.

III.Elemente de pret

Pentru modalitatea de calcul a redeventei minime anuale (pret de pornire la licitatie ) s-au
aplicat prevederile Raportului de evaluare intocmit de SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION SRL
ONESTI, nr. 7/18.02.2019, inregistrat la primarie cu nr. 2328/19.02.2019.
fntrucat conform fisei de calcul valoarea totala estimat3 a terenului este de 76300 lei, taxa de
concesionare anuala ca pret de pornire la licitatie va fi de 3.052 lei/an.

Redeventa se va achita anual pana [a data de 31 martie a fiecdrui an fiscal, actualizata cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

Neplata pana la finele anului fiscal duce la rezilierea unilaterald a contractuiui de
concesiune cu pierderea garantiei de bund plata.

Pentru neplata |a termen a redeventei se vor aplica majorari de intarziere de 1% pe lun3
sau fractiune de luna din suma restanta, dupa data scadentei.

In termen de 90 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia constituirii unei garantii de buna plata la contract, egala cu 100% din redeventa anual3,
adjudecatd de concesionar. Garantia se va const|tu1 cu scrisoare de garantie bancard sau in contul
concedentului.




1V, Caracteristicile investitiei

Investitia se va realiza in conformitate cu proiectul intocmit si aprobat prin autorizatia de
construire ce va fi eliberata conform legii.

Este interzisa folosirea chirpicilor sau a altor materiale similare {a constructia halei. Pentru
inveltoare (acoperis) nu se va folosi azbociment.

Termenul de obtinere a autorizatiei de construire si de incepere a lucrarilor de constructie
este de cel mult 1 an de la data predarii primirii a terenului concesionat, sub sanctiunea rezilierii
unilaterale a contractului de concesiune.

In termen de 1 an de la data acordarii concesiunii se fac toate demersurile necesare in
vederea obtinerii autorizatiei de construire si sa inceapa lucrarile [a obiectivul de investitii.

Termenul de finalizare a lucrarilor de constructie este cel mult 24 [uni de [a data obtinerii
autorizatiei de construire.

Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acorduritor de [a detinatorii acestora intra in sarcina concesionarului, pe cheltuiala acestuia.

V.Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesionare, atat in faza de executie a obiectivului de investitii
cat si in faza desfasurarii activitatilor propuse cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care
acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia
sa le respecte. Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre
factorii interesati de amenzi contraventionale.

VI.Regimul de exploatare a terenului concesionat

Concesionarul are dreptul si obligatia de a exploata eficace In regim de continuitate in mod
direct, pe riscul si pe raspunderea sa terenul care face obiectul concesiunii.

VIL.Subconcesionarea si inchirierea bunului concesionat.

Concesionarul nu poate subconcesiona si nici inchiria terenul ce face obiectul concesiunii.

VIII. Conditii speciale impuse de natura bunurilor care fac obiectul concesiunii.
Desfasurarea activitatii specifice pentru administrarea bunurilor concesionate frebuie sa asigure:

- functionarea si exploatarea in condiii de sigurantd, rentabilitate si eficien{d economica
obiectivului ce se va realiza pe terenul concesionat,

- protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia;

- protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile
legale Tn vigoare;

- protectia muncii, sdnatatii si igienei publice, in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare.

- rezolvarea unor probleme locative existente la nivelul comunei.

IX. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin tehnic, economic, financiar,
social si de mediu urmarite de cdtre concedent.

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica concesiunea
terenului sunt:
- atragerea la bugetul Consiliului Local al al comunei Dofteana de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de
concesiune;
- realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local ;

- realizarea unor proiecte de infrastructura localg;
- dezvoltarea potentialului economic in ansamblu al zonei avand in vedere realizarea investitiilor
de infrastructurd.

- rezolvarea unor probleme locative existente la nivelul comunei.

X. Drepturile si obligatiile partilor



1.Drepturile si obligatiile concedentului

Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile
concesionate, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea se
efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul
de concesiune.

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, numai din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz. Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile
conditii stabilite de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

Concedentul este obligat s& nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune. ,

Concedentul nu are dreptul sa@ modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute de lege.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuréri de natura
s& aducd atingere drepturilor acestuia.

2. Drepturile si obligatiile concesionarului

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptu! de a exploata, pe
riscul i pe rdspunderea sa, bunurile proprietate publicd care fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune,

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea
eficientd, Tn regim de continuitate si permanentg, a bunurilor proprietate publicd care fac obiectul
concesiunii.

Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat s& pldteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica,

In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna garantia prevazuta la punctul III din prezentul caiet de
sarcini.

La Tncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat
sd restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini.

in conditiile fncetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate n contract, pana la preluarea
acestora de cdtre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitagi
exploatarii bunului.

XI.Incetarea contractului de concesiune

Concesiunea Tnceteaza in urmatoarele conditii:

1. la expirarea duratei de concesiune, daca partile nu convin,
conditiile legii;

2. In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale;

3. In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata bunul concesionat;

4. In cazul In care interesul national sau local o impune;



5. Tn cazul aparitiei unei cauze de forta majora.
XII. Litigii

Solutionarea litigiilor aparute Tn legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

fmpotriva hot3rarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ
a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Contrasemneaza Secretar,
MARIANA SPOIALA
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